PODKLADY POTREBNE PRE VYPRACOVANIE ZNALECKEHO POSUDKU VO VECI STANOVENIA

VSEOBECNEJ ( TRHOVEJ ) HODNOTY NEHNUTELNOSTI:

Byt
1. List vlastnictva
2. Aktudlna képia z katastralnej alebo pozemkovej mapy na pozemky (parcely) na ktorych sa stavby nachadzaju
3. Nadobudacie doklady vlastnictva uvedeného v aktualnom LV (kiipna zmluva, zmluva o prevode vlastnictva, darovacia zmluva,
dedicské rozhodnutie, zamenna zmluva...)
4. Vek objektu v ktorom sa nachadza byt (vydéva spravca objektu resp. potvrdenie o datume pridelenia supisného Cisla)
5. Pbdorys bytu (vydava spravca objektu, alebo prislusny bytovy podnik)
Pozemok
A) Intravilan obce (zastavané Uzemie obce)
1. List vlastnictva
2. Kopia z katastralnej mapy
3. Geometricky plan s vyznacenymi zmenami hranic parciel potvrdeny prislusnym katastralnym dradom, v pripade ak zmena
hranic ¢i rozdelenia nehnutelnosti nie je zachytena v aktualnej kdpii z katastralnej mapy
B) Extravilan (mimo zastavaného Uizemia obce) a st vedené v katastri nehnutelnosti ako orné pdda, ovocny sad, vinica, chmelnica,
trvaly travny porast
1. List vlastnictva
2. Kopia z katastralnej mapy
3. Rozhodnutie o umiestneni stavby resp. potvrdenie, Ze je pozemok v zmysle platného zemného planu uréeny na vystabu
Rodinny dom
1. List vlastnictva pouZitelny pre pravne ukony ( nie star$i ako 3 mesiace- original alebo notarsky overena fotokdpia
2. Aktualna képia z katastralnej alebo pozemkovej mapy na pozemky (parcely) na ktorych sa stavby nachadzaju
3. Geometricky plan s vyznacenymi zmenami hranic parciel, potvrdeny prislusnym katastralnym tradom. V pripade ak zmena
nehnutelnosti nie je zachytena v aktualnej kdpii z katastralnej mapy
4. Nadobudacie doklady vlastnika uvedeného v aktualnom LV ( kiipna zmluva, zmluva o prevode vlastnictva, darovacia zmluva,
dedicské rozhodnutie, zamenna zmluva...)
5. Stavebné povolenie ( pravoplatné - s vyznacenim pravoplatnosti)
6. Kolaudacné rozhodnutie ( pravoplatné- s vyznacenim pravoplatnosti, pripadne uZivacie povolenie)
7. Projektovu dokumentaciu stavieb (ak existuje), resp. zamerania skutkového stavu stavieb
8. Znalecké posudky vypracované k predchadzajucim prevodom alebo prechodom vlastnictva)
Prevadzkové objekty
1. List vlastnictva — (aktuélny) na v3etky nehnutelnosti. VV pripade pristupu k nehnutelnostiam cez cudzie pozemky doklady
0 spdsobe zabezpedenia — platnd pravna dokumentacia (vecné bremeno na LV, ndjomna zmluva,.....)
2. Kopia z katastrélnej alebo pozemkovej mapy na pozemky (parcely) na ktorych sa stavby nachédzaju
3. Geometricky plan s vyznaCenymi zmenami hranic parciel, potvrdeny prislusnym katastralnym tradom. (Plati, ak skutkovy stav
nehnutefnosti nie je v sulade so skutkovym stavom nehnutelnosti v aktuélnej kopii z katastralnej mapy)
4. Nadobudacie doklady vlastnika uvedeného v aktudlnom LV ( kipna zmluva, zmluva o prevode vlastnictva, darovacia zmluva,
dedicské rozhodnutie, zamenna zmluva...)
5. Stavebné povolenie ( pravoplatné - s vyznagenim pravoplatnosti) ak ide o rozostavant /buducu stavbu
6. Dokument na zaklade ktorého je mozné stanovit zaciatok uzivania stavby - kolauda¢né rozhodnutie/ uzivacie povolenie resp. iny
dokument .
7. Projektovu dokumentaciu stavieb (ak existuje), resp. zamerania skutkového stavu stavieb — passport, zmeny stavby
8. Znalecké posudky vypracované k predchadzajucim prevodom alebo prechodom vlastnictva ak je prevadzkovy objekt uréeny na
zalozné pravo ( predpoklada sa, Ze dosahuje vynos) je nutné vypocitat pri tychto objektoch aj vynosovu hodnotu.
9. Doplfiujuce doklady:

a) Existujuce ngjomné zmluvy na prenajom nehnutelnosti — originaly k nahliadnutiu + overené fotokdpie

b) Existujuce zmluvy o zriadeni vecnych bremien na nehnutelnosti — ak existuju

c) Iné zmluvy obmedzujlce uzivanie nehnutelnosti, resp. zmluvy spojené s uzivanim nehnuteflnosti (napr. predkupné prava
a pod).

d) Danovy vymer na daf z nehnutelnosti (rocny)
e) Suma za ro¢né poistenie nehnutelnosti (stavieb)
f)  Roéné naklady na prevadzku stavieb — nehnutelnosti: vodné a stoéné, elektricka energia, zemny plyn, dodavka tepla a TUV,

likvidacia odpadov...



